Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

PROSPEKT INFORMACYJNY
dla zadania inwestycyjnego nr B22

25.08.2025

0./

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper HS DOM SP. Z O.0.
KRS: 0001066494
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)
Adres ul. Kosynierow 80D/21

84-230 Rumia

jednorodzinnych

Adres miejsca wykonywania dziatalnos$ci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktoéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domoéw

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany

REGON, o ile taki posiada

588-245-09-59 383829109
Numer telefonu 720 560 560
Adres poczty elektronicznej biuro@hsdom.pl
brak

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.hsdom.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Kosynierow 82A, 84-230 Rumia

Adres
Data rozpoczgcia 01.12.2022r.
Data wydania decyzji 07.10.2024 r.

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Kosynierow 82B, 84-230 Rumia
Data rozpoczecia 01.03.2023 r.
02.04.2025 1.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Kosynierow 82D, 84-230 Rumia

Adres

Data rozpoczecia 01.09.2023 r.
Data wydania decyzji 04.07.2025 r.
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

I11.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJNEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnego’

ul. Kosynierow, 84-230 Rumia
dz. ew. nr 34/70
obreb 2

Nr ksiggi wieczystej

GD1W/00147895/9

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

nie dotyczy

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja

o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Teren zadania deweloperskiego Rumia Novum graniczy z:

- od strony potudniowej z istniejagcymi budynkami osiedla Novum, ulica Kosynierow i
Portem Rumia Centrum Handlowym Auchan, na terenie ktérego znajduje si¢ stacja
paliw;

- od strony zachodniej z budynkiem B15, droga wewng¢trzng, rowem melioracyjnym,
zabudowa wielorodzinng i jednorodzinng oraz terenami niezabudowanymi
przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i
zabudowe ustugowa

- od strony wschodniej z ulicag Wiejska, rowem melioracyjnym, zabudowa

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej potozenie.
2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




jednorodzinng, wielorodzinng, zabudowa wielorodzinng w trakcie realizacji, parkiem
rozrywki "Lemur Park" oraz terenami niezabudowanymi przeznaczonymi pod
zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe ustugowa

- od strony potnocnej z zabudowa jednorodzinna, terenami niezabudowanymi
przeznaczonymi pod zabudowe¢ mieszkaniowa wielorodzinng oraz zabudowe

ushugowa.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne*

Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Uchwata nr XXV1/335/2012 z dnia
2012.09.27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w
Rumi, zwanego Jeziorna.

Organ: Rada Miejska Rumi

Publikacja: Dz. Urz. Wojewoddztwa
Pomorskiego z 2012-11-02, poz. 3423

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren oznaczony symbolem 7.MW/UL -
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
bez ustalania proporcji mi¢dzy funkcjami

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

dla obszaru intensyfikacji zabudowy - 1,4
dla pozostalego obszaru - 1,2

w przypadku podwyzszonej wysokosci
zabudowy o kolejne maksymalnie 3m (3-5
kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem piwnic) - dopuszcza si¢
zwigkszenie wspolczynnika
intensynowsci zabudowy o kolejne
maksymalnie 0,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

dla obszaru intensyfikacji zabudowy:
minimalna - 0, maksymalna - 1,4;

dla pozostalego obszaru: minimalna 0,
maksymalna 1,2;

w przypadku podwyzszonej wysokosci
zabudowy o kolejne maksymalnie 3m (3-5
kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem piwnic) - dopuszcza si¢
zwigkszenie wspolczynnika
intensywnosci zabudowy o kolejne
maksymalnie 0,2

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matlej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardéw jako$ciowych oraz rodzajow materiatéw budowlanych.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
35%

dla pozosotatego obszaru - 25%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
14m (3-4 kondygnacje nadziemne z
dopuszczeniem piwnic);

dla pozostatego obszaru - 12,5m (2-4
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
piwnic),

dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy
podwyzszona o kolejne maksymalnie 3,0
m (2-5 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem piwnic) w przypadku
realizacji dachu, tarasu, ktoérego pokrycie
stanowi powierzchnia biologicznie czynna

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
20%,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

- 1,2 miejsca postojowe na mieszkanie,
- ushugi handlu:

--> obiekty o powierzchni sprzedazy do
50m2 - 2 miejsca postojowe

--> pozostate: 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy oraz 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych,

- biura i przychodnie - 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

- przedszkola, ztobki - 2 miejsca
postojowe na | oddziat,

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

- obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku
jak dla danego rodzaju terenu okreslonego
w przepisach szczegolnych,

- ustala si¢ dla zabudowy wielorodzinnej
oraz zabudowy wielorodzinnej z ustugami
zagospodarowanie co najmniej 15%
terenu inwestycji w formie placéw zabaw
dla dzieci oraz zieleni urzadzone;j,

- wprowadzenie gatunkow drzew i
krzewow zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi,

- zachowanie otwartych koryt istniejacych
rowow melioracyjnych zdopuszczeniem
ktadek i przepustow po uzgodnieniu z
Urzgdem Miasta Rumia,

- ustala si¢ w terenie nr 6 zachowanie
przebiegu istniejacego rowu
melioracyjnego jak na rysunku planu —
biegnacego wzdhuz granicy
administracyjnej, o ktorej mowa w pkt




16.5; dopuszcza si¢ zmiang przebiegow
pozostatych rowow melioracyjnych, o
ktérych mowa w pkt 8.4 lub w razie
koniecznosci, zastapienie innym
systemem kanalizacyjnym przy
zachowaniu prawidtowych warunkow
przeptywu — po uzgodnieniu z Urzgdem
Miasta Rumia,

-zakaz realizacji nawierzchni wylewanych
i bitumicznych do realizacji ciagéw
komunikacji pieszej, kotowej, miejsc
postojowych oraz placow zabaw dla
dzieci

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej

nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odr¢bnych

nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

- zjazd na osiedle z ulicy Wiejskiej (teren
oznaczony symbolem 15.KDX - teren
wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego)

- zlokalizowano dwa zjazdy z terenu
inwestycji do ulicy Kosynierow (teren
oznaczony symbolem 11.KDZ - teren
drogi publicznej, ulica zbiorcza)

- dostepnos¢ drogowa od ulicy Jeziornej
(12.KDL - teren drogi publicznej, ulica
lokalna)

- droga wewngtrza dz. 34/23 (kazdy
nabywca dokonuje zakupu udzialu we
wskazanej dziatce)

- parkingi naziemne w trakcie realizacji w
granicach inwestycji

Warunki i szczegotowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1)zaopatrzenie w wodg

— z miejskiej sieci wodociggowe;j

2) odprowadzenie

sciekéw — wylacznie do miejskiej sieci
kanalizacji

sanitarnej

3) odprowadzenie wod opadowych

— do gruntu w granicach dziatki,
dopuszcza si¢ retencjonowanie; w
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢
mozliwo$¢ odprowadzania wod
opadowych do kanalizacji miejskiej na
warunkach ustalonych z Rzgdem Miasta




Rumia

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z
sieci elektroenergetycznej

5) zaopatrzenie w ciepto

— z miejskiej sieci cieplowniczej oraz z
niskoemisyjnych zrodet lokalnych, zakaz
ogrzewania paliwem statym

6) gospodarka odpadami - nalezy
segregowaé¢ wedhug grup
asortymentowych; odbior i wywoz przez
specjalistyczne stuzby, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi oraz polityka
gminy w tym zakresie

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek Iub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr XXV1/335/2012 z dnia
2012.09.27 w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dla obszaru potozonego w
Rumi, zwanego Jeziorna. Teren
oznaczony symbolem:

- 7.MW/ULI - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami

- 15.KDX tereny wydzielonego ciagu
pieszo jezdnego

- 16.MN/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

Uchwata nr XLIX/652/2022 z dnia
2022.12.15 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata nr
XXV1/335/2012 Rady Miejskiej Rumi z
dnia 27 wrze$nia 2012 r. dla stref 5
MW/U oraz 8. MW/U1 w rejonie ulicy
Wiejskie;j.

Teren oznaczony symbolem:

- 8.MW/UI - teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ushugowej, bez ustalania
proporcji pomiedzy funkcjami.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Dla terenu 7.MW/U1 oraz terenu

8. MW/UL:

- dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
1,4

- dla pozostalego obszaru - 1,2

w przypadku podwyzszonej wysokosci
zabudowy o kolejne maksymalnie 3m (3-5
kondygnacji nadziemnych z

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




dopuszczeniem piwnic) - dopuszcza si¢
zwigkszenie wspolczynnika
intensynowsci zabudowy o kolejne
maksymalnie 0,2

Dla terenu 16. MW/U - 1,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Dla terenu 7.MW/U1 oraz terenu

8. MW/UL:

- dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
1,4

- dla pozostalego obszaru - 1,2

w przypadku podwyzszonej wysokosci
zabudowy o kolejne maksymalnie 3m (3-5
kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem piwnic) - dopuszcza si¢
zwigkszenie wspolczynnika
intensynowsci zabudowy o kolejne
maksymalnie 0,2

Dla terenu 16. MW/U - 1,0

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Dla terenu 7.MW/U1 oraz terenu
8. MW/Ul:

- dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
35%

dla pozosotatego obszaru - 25%

Dla terenu 16. MW/U: 35%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu 7.MW/U1 oraz terenu

8. MW/UL:

- dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
14m (3-4 kondygnacje nadziemne z
dopuszczeniem piwnic), a dla zabudowy
towarzyszacej - 2,4m;

- dla pozostatego obszaru - 12,5m (2-4
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
piwnic),

- dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy
podwyzszona o kolejne maksymalnie 3,0
m (2-5 kondygnacji nadziemnych z
dopuszczeniem piwnic) w przypadku
realizacji dachu, tarasu, ktoérego pokrycie
stanowi powierzchnia biologicznie czynna

Dla terenu 16.MW/U: 10 m (1-2
kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem
piwnic)




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terenu 7.MW/U1 oraz terenu
8. MW/Ul:

- dla obszaru intensyfikacji zabudowy -
20%

- dla pozostatego obszaru - 30%

Dla terenu 16. MW/U: 30%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla terenu 7.MW/U1 oraz terenu
16.MW/U:

- 1,2 miejsca postojowe na mieszkanie,

- ushugi handlu:

--> obiekty o powierzchni sprzedazy do
50m2 - 2 miejsca postojowe

--> pozostalte: 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy oraz 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych,

- biura i przychodnie - 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

- przedszkola, ztobki - 2 miejsca
postojowe na 1 oddziat,

Uchwata nr XXVI1/335/2012: 1,2 miejsca
na mieszkanie

Uchwata nr XLIX/652/2022: budynki
mieszkalne wielorodzinne: minimum 1,2
mp na mieszkanie oraz 0,8 mp dla
rowerow/1 mieszkanie

Dla terenu 8. MW/U1:

- 1,2 mp na mieszkanie oraz 0,8 mp dla
rowerow/1 mieszkanie

- ushugi handlu:

--> obiekty o powierzchni sprzedazy do
50m2 - 2 miejsca postojowe

--> pozostate: 2 miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni
sprzedazy oraz 1 miejsce postojowe na 10
zatrudnionych,

- biura i przychodnie - 3 miejsca
postojowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej oraz 1 miejsce
postojowe na 10 zatrudnionych,

- przedszkola - 1,5 mp na 1 oddziat,

- dla funkcji ustugowej w przypadku
faczenia z funkcja mieszkaniowa
wielorodzinng w jednym budynku ustala
si¢ 2 mp/100 m2 powierzchni uzytkowej
ushugi budynku




Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

nie dotyczy

forma architektoniczna

nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy

nie dotyczy

intensywno$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

nie dotyczy

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki 1 szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nie dotyczy

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z trescig pisma nr
UA.670.8.2024.DMS otrzymanego dnia
05.03.2024 r. od Wydziatu Architektury i
Urbanistyki Urzedu Miasta Rumia
informacje oobowiazujacych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dostgpne sg pod adresem:
https://bip.rumia.pl/m,110,plany-
zagospodarowania-przestrzennego.html

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zgodnie z trescig pisma nr
UA.670.8.2024.DMS otrzymanego dnia
05.03.2024 r. od Wydziatu Architektury i
Urbanistyki Urzedu Miasta Rumia
wydano nastgpujace decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu:

- decyzja nr 478/03 z 2003 r. w sprawie
budowy sieci wodociggowej na rzecz
Wojciecha Bielskiego na dziatce nr 22/3
obreb 2

- decyzja nr 476/03 z 2003 r. w sprawie
budowy przylacza na rzecz GKE
ENERGA na dziatce nr 1/182 obreb 8

- decyzja nr 330/03 z 2003 r. w sprawie
budowy przytaczy gazowych na rzecz
Pomorskiej Spotki Gazownictwa na
dzialce nr 49/1 obrgb 9

- decyzja nr 314/03 z 2003 r. w sprawie
okablowania na rzecz Telekomunikacji
Polskiej S.A. na dziatce nr 325/2 obrgb 8
- decyzja nr 7/2019 z 2019 roku w
sprawie budowy kompleksu sportowo-
rekreacyjnego na rzecz Zaktadu
Projektowania i Ustug Budowlanych
BENBUD na dziatce 1/233 obrgb 8.

- decyzja nr 4/2022 z 2022 r. w sprawie
infrastruktury na rzecz PEWIK sp. z 0.0.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Informacje uzyskane na podstawie portalu
wykaz.ekoportal.pl:

-decyzja nr UA.6220.1.2023.KK o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Budowa
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
nr 1-18 z ustugami, garazami
indywidualnymi i infrastruktura
techniczng w Rumi przy ulicy
Jeczmiennej na dziatce nr 38/9 obreb 017
-decyzja nr UA.6220.5.2022.KK o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia pn.: ,,Zespot
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z infrastruktura w Rumi przy ul.
Jeziornej, dziatki nr 31/1, 31/2, 31/3, 31/4,
31/5, 31/6; obreb Rumia 02

-decyzja nr UA.6220.12.2021.KK o
srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia pn. ,,Realizacja
zespohu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i budynku mieszkalno-
ustugowego z infrastrukturg towarzyszaca
przy ul. Kosynierow i Dolnej w Rumi”.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy
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Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

godnie z tre$cig pisma nr IM.7234.2.2024
z dnia 28.11.2024 r. wydanego przez
Urzad Miasta Rumia, Wydzial Inzynierii
Miejskiej planowane inwestycje drogowe
i infrastrukturalne to:

- budowa nawierzchni ul. Formeli

- budowa nawierzchni ul. Wiejskiej

- budowa nawierzchni ul. Jeziornej

- budowa nawierzchni ul. Jgczmiennej

- budowa nawierzchni ul. Husarskiej

- budowa nawierzchni ul. Dolnej

- budowa szkoty podstawowej przy ul.
Formeli

- budowa wezta integrujacego i
przystanku SKM ,,Biata Rzeka”

Umowa drogowa z dnia zawarta
pomigdzy Spotka HS Dom sp. z 0.0.
(dawniej HS DOM Deweloper sp. z o.0.
sp.k.) a Gming Miejska Rumia dotyczaca
przebudowy ronda przy ul. Kosynierow,
budowy drogi publicznej ul. Wiejskiej na
odcinku od rodna do na ul. Kosynieréw
do wysokosci dziatki nr 29/11 oraz
odwodnienia ul. Wiejskiej do rowy przy
ul. Partyzantow.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
lokalizacji linii kolejowej w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
realizacji lotniska uzytku publicznego w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
realizacji budowli przeciwpowodziowych
w promieniu 1 km od przedmiotowe;j
nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
realizacji budowy obiektu energetyki
jadrowej w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
sieci przesytowej w promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci
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decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
regionalnej sieci szerokopasmowej w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
Centralnego Portu Komunikacyjnego w
promieniu 1 km od przedmiotowej
nieruchomosci

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
infrastruktury dostgpiwej w promieniu 1
km od przedmiotowej nieruchomosci

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

W publicznie dostepnych dokumentach
nie ma informacji dotyczacych
przewidzianych inwestycji w zakresie
sektora naftowego w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* nie®
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* fie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Starosty Wejherowskiego nr AB.6740.X.70.2019.13 z dnia 02.07.2019 r.

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Prace budowlane nie zostaty zakonczone.

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt | ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia rob6t budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robot budowlanych: 01.07.2025 r.

Planowany termin zakonczenia rob6t budowlanych: 30.01.2027 r.

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie budynkow nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p mi¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy
udzial zrédet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkow finansowych |érodki wtasne, wptaty nabywcow
— kredyt, $rodki wlasne, inne

lub zadania inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunekpe-
powierniczy* wierptezy ™

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

1.

Kaszubski Bank Spoéldzielczy z siedziba w Wejherowie wyplaca deweloperowi srodki
pieni¢zne wplacone przez nabywcg na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie
wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie zadania
inwestycyjnego oraz ceny lokalu mieszkalnego. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu
zadania inwestycyjnego, okreSlonego w harmonogramie, bank wyplaca deweloperowi
pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne wptacone
przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu
notarialnego umowy przenoszacej na nabywce¢ prawa wynikajace z umowy deweloperskiej,
w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na
ktore wyrazit zgodg nabywca.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania zadania iwnestycyjnego, dla
ktérego jest prowadzony ten rachunek.

Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego zadania deweloperskiego do dnia, w ktérym nastapi przeniesienie
praw z ostatniej umowy deweloperskiej w ramach tego zadania.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptlaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegdlowe informacje
dotyczace wplat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strona jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyptat.
Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos¢ wplat
dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapéw zadania inwestycyjnego, okreslonych w jego harmonogramie.
Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu zadania inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie. Deweloper informuje
nabywc¢ na papierze lub innym trwalym no$niku o zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi i tylko z waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem, ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub spéldzielcza kasa

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8§ ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

oszczednosciowo-kredytowa (dalej rowniez jako ,kasa”). Bank informuje nabywce na
papierze lub innym trwatym no$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia. W
przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub kasa umowg mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank, z zastrzezeniem, ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego
samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktora
zostala wypowiedziana. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku
powierniczym s3 niezwlocznie przekazywane przez bank, w ktorym dotychczas
prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez
dewelopera w innym banku lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o§wiadczenia z
tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja by¢ przekazane $rodki,
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy. W przypadku gdy
deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku lub kasy, o ktorym mowa powyzej, w
terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego,
bank niezwlocznie zwraca nabywcom S$rodki znajdujace si¢ na tym rachunku. W czasie
obowiazywania umowy, o prowadzenia mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorej
mowa powyzej, oraz w terminie, w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, o ktorym mowa powyzej, umowa o prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody nabywcy, z
wyjatkiem wysokosci oprocentowania $rodkow pienigznych gromadzonych na tym
rachunku, z tym, ze sposéb ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

Deweloper, w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego, o czym mowa powyzej, informuje nabywceg na papierze lub innym trwatym
nosniku o dokonanej zmianie. Nabywca moze wstrzymac¢ dokonywanie kolejnych wptat na
mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu wykonania przez dewelopera powyzszego
obowiazku.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy
rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, optaty i prowizje, o ktorych
mowa powyzej.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw zadania inwestycyjnego przed
wyplata §rodkow pienigznych, o ktérych mowa powyzej. W trakcie kontroli bank ma prawo
wgladu do rachunkow bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie
dotyczacym zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy od umowy deweloperskiej przez
jedna ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki pieni¢zne pozostale na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po
otrzymaniu o$wiadczenia o odstapieniu od tej umowy oraz dokumentéw wymienionych w
umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego. W przypadku
rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawia zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu $rodkéw pienigznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank wyptaca
$rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktéorych mowa powyzej oraz dokumentow
wymienionych w umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego.

Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi deweloper.
Podstawa wyliczenia wysokosci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny jest
warto$¢ wplaty dokonanej przez nabywcg¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy w
zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej, a w przypadku, o ktérym mowa w art. 32 ust.
4 Ustawy, podstawa wyliczenia wysokos$ci sktadki jest wartos¢ wplaty dokonanej przez
dewelopera.

Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej w wysokosci 0,45% oraz warto$ci wplaty
dokonanej przez nabywce¢ na mieszkaniowy rachunek powierniczy albo warto$ci wplaty
dokonanej przez dewelopera - w przypadku okreslonym w art. 32 ust. 4 Ustawy.

Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktdrej mowa powyzej.

Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi.

Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca jg do banku
prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wplaty,
o ktorej mowa w ust. 1, i nie pdzniej niz przed wyptata srodkéw na rzecz dewelopera. Bank
odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez dewelopera i
nie pézniej niz w dniu wyptaty $rodkéw na rzecz dewelopera.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Kaszubski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

ETAP I - 10 % kosztéw do 30.08.2025 roku, obejmujacy: zakup dziatki, projekt
budowlany, przygotowanie terenu.

ETAP II - 15 % kosztéw do 30.10.2025 roku obejmujacy: wykonanie ptyty
fundamentowe;.

ETAP III - 25 % kosztow do 30.01.2026 roku obejmujacy: stan surowy otwarty,
Sciany zewnetrzne budynku, stropy.

ETAP IV -25 % kosztéw do 30.04.2026 roku obejmujacy: stan surowy zamkniety,
pokrycie dachu, $cianki dzialowe.

ETAP YV - 15 % kosztow do 30.07.2026 roku obejmujacy: zakonczenie instalacji
wewngtrznych, wykonanie tynkow.

ETAP VI - 10 % kosztow do 30.01.2027 roku obejmujacy: zakonczenie prac
budowlanych, elewacja, zagospodarowanie terenu i mata architektura

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

W razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwote
stanowigca réznice mi¢dzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowe;j
ceny brutto; w takim przypadku Nabywcy przyshuguje prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania zawiadomienia o
zmianie ceny.

W razie obnizenia stawki podatku — cena zostanie obnizona o kwot¢ stanowigca
réznicg¢ pomi¢dzy dotychczasowa ceng brutto a kwotg stanowiacg sume ceny netto i
nowej stawki VAT; ewentualna nadptata ceny nabycia zostanie zwrocona Nabywcy w
terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od daty zawiadomienia nabywcy o zmianie ceny.

15



WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie s zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjny;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach,
na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe deweloperska nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajacym z umowy deweloperskiej;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktérych mowa w art.
10 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

8) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym w terminie
okreslonym w tym przepisie;

9) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreSlonych w art. 41 ust. 11 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym;

10) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

11) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. - Prawo upadlosciowe;

W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od

umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia

od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw

wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy;

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu $srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 ustawy o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy

deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o

ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia

otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrdci¢ nabywcy Srodki

wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskie;j;

Os$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne,

jezeli zawiera zgode na wykres$lenie roszczenia o wybudowanie budynku, wyodrgbnienie

lokalu i przeniesienie wlasnoéci przedmiotowego lokalu oraz praw niezbednych do
korzystania z lokalu z ksiggi wieczystej i jest ztozone w formie pisemnej z podpisem
nabywcy notarialnie po§wiadczonym. W wypadku skutecznego odstapienia nabywcy od
umowy w przypadku opisanym w punkcie w ust. 1 pkt 6 niniejszego paragratu nabywca
moze zada¢ od dewelopera zaplaty na jego rzecz kary umownej w wysokosci 10 %
(dziesig¢ procent) catkowitej ceny przedmiotu umowy.
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- w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci

- w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu lub podpisania aktu notarialnego

Nabywecy przystuguje umowne prawo odstapienia od umowy w ponizszych przypadkach:

- w razie podwyzszenia stawki podatku — cena zostanie podwyzszona o kwote stanowiaca
réznice migdzy suma ceny netto i nowej stawki VAT oraz dotychczasowej ceny brutto; w
takim przypadku Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 14 (czternascie) dni od daty otrzymania zawiadomienia o zmianie ceny, dla
skutecznosci powyzszego os$wiadczenia wymagane jest zachowanie formy z podpisem
notarialnie po§wiadczonym i wyrazenie zgody na wykre$lenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
przeniesienie wlasnos$ci przedmiotowego lokalu mieszkalnego

- W przypadku zmniejszenia powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego o wigcej niz 2%
(dwa procent), Nabywca moze odstapi¢ od umowy deweloperskiej w terminie czternastu dni
od dnia przedtozenia mu dokumentéw, z ktérych wynika¢ bedzie powierzchnia lokalu po
pomiarze powykonawczym; dla skuteczno$ci powyzszego o$wiadczenia wymagane jest
zachowanie formy z podpisem notarialnie poswiadczonym i wyrazenie zgody na wykreslenie z
ksiggi wieczystej roszczenia o przeniesienie wlasnosci przedmiotowego lokalu mieszkalnego.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sily

WyZzszej;

przenoszacego wlasno$¢ lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej;

Os$wiadczenie woli dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej zostanie ztozone w
terminie 30 (trzydzie$ci) dni od dnia powzigcia wiadomosci o okoliczno$ciach uzasadniajacych
odstgpienie. W wypadku odstapienia przez dewelopera od umowy na skutek okolicznosci, o
ktorych mowa powyzej deweloper moze zada zaplaty przez nabywce kary umownej, w
wysokosci 10 % (dziesig¢ procent) catkowitej ceny przedmiotu niniejszej umowy. Karg
umowng deweloper potraci z wierzytelnoscia z tytutu zwrotu kwot wyptacanych nabywcy.

W przypadku odstgpienia jednej ze stron od umowy deweloperskiej lub rozwiazania umowy,
Nabywca zwroci Deweloperowi przedmiot umowy deweloperskiej w stanie niepogorszonym,
wolnym od 0sdb i rzeczy oraz jakichkolwiek obcigzen i praw oséb trzecich, w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia odstapienia od umowy lub rozwiazania umowy;

W przypadku rozwigzania umowy z przyczyn dotyczacych Nabywcy, Nabywca zobowigzany
jest do pokrycia szkody, ktora deweloper poniost w zwigzku z dokonaniem przerdbek w
przedmiocie umowy na zlecenie nabywcy, na podstawie protokotu zmian. Kwoty te zostana
potracone z wplat uiszczonych przez nabywceg i przekazanych Deweloperowi przez bank
prowadzacy otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy nabywca zobowigzany jest do
przedlozenia deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o
wybudowanie budynku, wyodrgbnienie lokalu i przeniesienie wlasnos$ci przedmiotowego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z lokalu z podpisem nabywcy notarialnie
po$wiadczonym niezwlocznie nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskie;j.

W przypadku odstapienia przez dewelopera od umowy wplacone przez nabywce kwoty,
wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
po potraceniu ewentualnych naleznosci, zostang zwrécone nabywcy w terminie 3 miesigcy od
dnia odstgpienia od umowy przez dewelopera. Za okres ten nabywcy nie przyshuguja odsetki.
Deweloper moze powstrzymac si¢ ze zwrotem naleznych nabywcy kwot do dnia dorgczenia
mu przez nabywce¢ oswiadczenia.

Podstawa wykreslenia roszczenia (cofnigcia wniosku o wpis roszczenia) moze by¢ rowniez
oswiadczenie dewelopera ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po§wiadczonym,
potwierdzajace, iz Deweloper odstgpit od umowy deweloperskiej wraz z dowodem nadania
oswiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy przesytka rejestrowang na adres nabywcy
wskazany w umowie deweloperskiej jako adres do dorgczen.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do
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wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy

lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce

po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czeSci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego,;
3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,;
5) projektem budowlanym;
6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego
nie wniost sprzeciwu; nie dotyczy
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; nie dotyczy
8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu; nie dotyczy
9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny
przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$é, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; Nie dotyczy

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie whasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Nie dotyczy

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Kaszubskim Banku Spotdzielczym, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Kaszubskiego Banku Spoétdzielczego,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw  gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty
na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust.t 3 1 4 wustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwaranto

wania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete
gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie nalezno$ci
tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w
srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Kaszubski Bank Spétdzielczy korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: nie korzysta
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Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem
gwarantowania  panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy
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CZESC INDYWIDUALNA — Budynek o numerze budowlanym B.... lokal nr ....

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego: zt

(cena zawiera podatek VAT wg stawki 8 %)

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

7} brutto

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

30.01.2028 r.

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktorym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

mieszana

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs¢
wspo6lng nieruchomosci

Informacje dostgpne w zataczniku nr 2 do
prospektu informacyjnego.

Liczba lokali w budynku

20

Deweloper zastrzega mozliwo$¢ zmiany
liczby lokali poprzez taczenie lub podziat
mieszkan.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

11 miejsc postojowych w hali garazowej

Dostepne media w budynku

Budynek wyposazony w sie¢:

- sanitarna,

- c.0. 1 cieptej wody uzytkowej,
- wody zimnej,

- wentylacyjna,

- elektryczna,

- telefoniczna,

- telewizji kablowej,

- internetowa

- domofonowa

Dostep do drogi publicznej

Budynek posiada posredni dostep do drogi

publicznej poprzez dziatke nr 34/23 i 34/70-D.
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Pomieszczenie przynalezne: komorka lokatorska nr ... 0 pow..... m?

Informacje dostgpne w zatgczniku nr 1 do prospektu informacyjnego.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
1 standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Informacje dostgpne w zalaczniku nr 1 1 2 do prospektu informacyjnego.

wlasnosci lokalu mieszkalnego

Data wydania zaswiadczenia 30.01.2028 r.
o samodzielnos$ci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbne;j 30.01.2028 r.

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czegsci
wlasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu, rzut kondygnacji lokalu wraz z usytuowaniem komorki lokatorskiej, rzut hali garazowe;.

2. Opis standardu budynku i wyposazenia lokali.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendéw sasiednich (np. z
funkcji terenu,stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Warunki techniczne odbioru lokali.

5. Wstepny projekt podziatu dziatki.

Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021

r.o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
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